АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ПОЛОГОЗАЙМИЩЕНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ»

Ахтубинского района  Астраханской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

16.06. 2017         




     
                       № 19
Об утверждении Положения о предоставлении 

в аренду объектов нежилого муниципального 

фонда МО "Пологозаймищенский сельсовет"

В целях повышения эффективности управления муниципальным имуществом муниципального образования «Пологозаймищенский сельсовет»,  в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", от 24.07.2007 № 209-ФЗ» О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» руководствуясь Уставом МО «Пологозаймищенский сельсовет», администрация МО «Пологозаймищенский сельсовет» ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о предоставлении в аренду объектов нежилого муниципального фонда МО "Пологозаймищенский сельсовет"

2. Обеспечить размещение настоящего постановления в сети Интернет на официальном сайте администрации МО «Пологозаймищенский сельсовет» 

3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

4. Постановление вступает в силу со дня его подписания.

	Глава муниципального образования
	
	 В.А. Курбатов


Утверждено постановлением 

администрации
МО "Пологозаймищенский сельсовет"

№ 19 от 16.06.2017 года
Положение

о предоставлении в аренду объектов нежилого

муниципального фонда МО "Пологозаймищенский сельсовет"

1. Основные положения
1.1. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок и единые на территории МО "Пологозаймищенский сельсовет" правила передачи в аренду объектов нежилого муниципального фонда, находящихся в собственности МО " Пологозаймищенский сельсовет ", обязательные для исполнения всеми юридическими и физическими лицами, а также органами и должностными лицами местного самоуправления не зависимо от того, на чьем балансе они учитываются и на каких правах.

1.2. Объектами нежилого муниципального фонда являются: отдельно стоящие здания, строения, сооружения, а также части зданий, строений, сооружений, включая встроенные и пристроенные нежилые помещения.

1.3. Арендодателем объектов нежилого муниципального фонда МО " Пологозаймищенский сельсовет " является администрация МО " Пологозаймищенский сельсовет " (далее - Администрация).

Арендаторами объектов могут выступать юридические лица независимо от  организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое  лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.

1.4. Передача в аренду объектов нежилого муниципального фонда должна основываться на следующих принципах:

– безусловного приоритета возмездного вида пользования с определением исключительных случаев предоставления нежилого муниципального фонда  на безвозмездной основе;

– использования высокодоходной недвижимости в коммерческих целях;

– исключения случаев предоставление объектов недвижимости в аренду по ставкам ниже уровня рыночных цен, сложившихся в регионе;

– приоритета конкурсных способов передачи в аренду объектов нежилого муниципального фонда;

1.5. Передача в аренду объектов нежилого муниципального фонда может осуществляться одним из следующих способов:

– целевым назначением по распоряжению администрации МО " Пологозаймищенский сельсовет ";

– по результатам конкурса на право аренды;

– по результатам аукциона на право аренды.

1.6. Передача в аренду объектов нежилого муниципального фонда по целевому назначению (без проведения конкурса, аукциона) - передача объекта арендатору для использования исключительно по целевому назначению посредством заключения договора аренды без предварительных процедур отбора арендатора непосредственно по заявлению последнего. 

Передача в аренду объектов нежилого муниципального фонда целевым назначением по распоряжению администрации МО «Пологозаймищенский сельсовет» может производиться в случаях и в порядке предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

По истечении срока аренды объекта нежилого муниципального фонда и прекращении действия оснований предоставления данного объекта целевым способом, последующая передача объекта производится с применением конкурсного или аукционного способа предоставления.

1.7. Конкурс на право аренды - способ определения арендатора, при котором победителем становится соискатель, предложивший на публичных торгах лучшие условия исполнения договора. 
1.8. Аукцион на право аренды - способ определения арендатора, при котором победителем становится соискатель, предложивший на публичных торгах наивысшую, по сравнению с начальной ценой права аренды, цену, когда от арендатора не требуется выполнение каких-либо условий.

1.9. Объекты нежилого муниципального фонда могут быть предоставлены в аренду на следующие сроки: 

- при целевом способе предоставлении объекта – до 1 года;

- при конкурсном и аукционном способе предоставления объекта – в соответствии с действующим законодательством. 

1.10.  Платежи за электроэнергию, техническое обслуживание, коммунальные и другие услуги по содержанию арендуемых объектов нежилого фонда не включаются в  арендную плату и возмещаются арендатором по отдельным договорам с балансодержателем и иными специализированными организациями.

1.11. В случаях необходимости проведения неотложных работ по капитальному ремонту, реконструкции объекта нежилого муниципального фонда по решению Администрации может быть предусмотрено возмещение затрат арендатора на капитальный ремонт, реконструкцию недвижимого имущества в счет арендной платы (работы по капитальному ремонту и реконструкции арендуемого объекта нежилого муниципального фонда, выполненные арендатором без надлежаще оформленного согласования к зачету не принимаются). 

Возмещение таких затрат оформляется дополнительным соглашением между арендодателем и арендатором объекта. При этом снижение арендной платы допускается в пределах текущего года. 

В случае наличия задолженности зачет затрат отменяется.

1.12. Арендатор самостоятельно начисляет на сумму арендной платы и перечисляет в бюджет налог на добавленную стоимость (НДС) в установленные законодательством сроки.

1.13. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством и договором аренды не чаще одного раза в календарный год.

2. Порядок предоставления в аренду объектов нежилого муниципального фонда

2.1. Основанием для предоставления в аренду объектов нежилого муниципального фонда целевым назначением является письменное обращение (заявка) заинтересованного лица на имя главы Администрации.

Обращение должно содержать обоснование потребности в объекте нежилого муниципального фонда, данные, позволяющие установить испрашиваемый объект, в том числе его местонахождение, и испрашиваемую площадь (для случаев аренды части нежилого помещения).

2.2. Для оформления передачи объекта нежилого муниципального фонда в аренду обязательным приложением к заявке формируется следующий пакет документов:

– копии уставных документов (для юридического лица); копии свидетельства о государственной регистрации (для предпринимателей, осуществляющего свою деятельность без образования юридического лица) копию паспортных данных (для граждан);

– копии документов, удостоверяющих полномочия руководителя юридического лица; доверенность на осуществление представительства юридического лица (для руководителей филиалов и представительств)

– свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

Копии документов должны быть либо нотариально заверены, либо предоставляться одновременно с подлинниками для сверки. Заявка, не содержащая определенных п. 3.1 настоящего Положения сведений, а также поданная без приложения обязательных документов рассмотрению не подлежит.

2.3. Решение о предоставлении в аренду объекта нежилого муниципального фонда принимается на основании представленных документов. Отсутствие необходимой для принятия решения информации может восполняться путем направления заявителем дополнительных документов.

2.4. Основным документом, определяющим взаимоотношения сторон и дающим право на использование помещений, является договор аренды, заключенный в установленном порядке.
Заключенный договор аренды является основанием для заключения арендатором договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг по содержанию объекта и прилегающей территории с организацией, ответственной за эксплуатацию и обслуживание объекта и иными эксплуатационными организациями.

2.5. Передача объекта нежилого муниципального фонда и принятие его арендатором оформляются передаточным актом, подписываемым сторонами. 
При прекращении договора аренды арендованный объект передается Администрации с оформлением передаточного акта.

2.6. Отказ арендатора от аренды объекта в пользу другого лица в любой форме (по договору уступки, совместной деятельности и пр.) не является основанием для предоставления последнему данного объекта целевым назначением.

2.7. В случае отказа в предоставлении объекта нежилого муниципального фонда в аренду заявитель уведомляется письменно.

